Vorzeitiger, vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 3 mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan
zum Bauvorhaben ,,Freiflachenphotovoltaikanlage Lindenberg“ der Gemeinde Zehrental

Planzeichnung - Teill A Hinweis: Die Planurkunde stellt zugleich den Vorhaben- und ErschlieBungsplan dar.

Textliche Festsetzungen - Tell B
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Am Kiebitzberg

1.  Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 Abs. 2 BauNVO0)

Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Photovoltaik - SOpy

Das sonstige Sondergebiet dient der Errichtung und dem Befrieb von Anlagen

zur Energiegewinnung aus solarer Strahlungsenergie.

11 Im Sondergebiet sind zulassig:

- freistehende Solarmodule, Wechselrichterstationen, Anlagen zur Speicherung
und Abgabe elekfrischer Energie, Transformatorenstationen einschlieB3lich
Zufahrten und Nebenanlagen fir die vorstehenden Nutzungen,

- Wirtschaffswege

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 und § 18 BauNVO0)
Es wird eine maximale Gesamthohe der baulichen Anlagen (GH) festgesetzt.
- Die maximale Gesamthohe betragt 3,50 m. Ausgenommen hiervon sind Anlagen,

die der Beleuchtung, dem Objektschutz und der Uberwachung des Standortes
dienen.

- Als Hohenbezugspunkt wird eine Hohe von 19 m iber NHN im Hohenbezugs-
system DHHN 2016 im Bereich der Zufahrt festgesetzt (siehe Planeinschrieb).

3. Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNV0)

- Als Ausnahme gemal3 8 23 Abs. 2 Satz 3 BauNVO sind im Bereich der nicht
uberbaubaren Grundsticksflachen Nebenanlagen gemafB3 § 14 Abs. 2 BauNVO
sowie Nebenanlagen, die der Freiflachenphotovoltaikanlage funktionell dienlich
sind, zulassig.

- Die Zaunanlagen sind auBerhalb der Baugrenzen im Sondergebiet zulassig.

4. Bedingte Festsetzung
(§ 9 Abs. 2 BauGB)

Die nach der Festsefzung, Punkt 12 zulassigen Nutzungen sind nur insoweit
zulassig, als sie durch den Durchfihrungsvertrag gedeckt sind.

5. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Enfwicklung von Boden, Natur
und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

5.1 Mindestabstande der Module
Der Mindestabstand der Modulunterkante muss mindestens 0,80 m ab
Oberkante Gelande befragen. Als Bezugspunkt fir die Gelandeoberkante gilt
die unmiftelbare, senkrecht unferhalb der jeweils tieferliegenden Seife eines
Moduls gelegene, natirliche Gelandeoberflache.

5.2 Durchlassigkeit der Zaunanlage fur Kleinlebewesen
Die Zaunanlage zur Einfriedung des Sondergebiets bzw. des Baugrundsticks
ist so zu gestalten, dass sie fur Kleinlebewesen keine Barrierewirkung
entfaltef. Hierzu ist ein Mindestabstand der waagerechten Zaunelemente von
15 cm zur Bodenoberflache einzuhalten.

5.3 Versiegelung der Verkehrsflachen
Als MaBnahme des Bodenschutzes wird festgesetzt, dass die Wirfschaftswege,
privaten Zuwegungen innerhalb des Sondergebiets in geschotterter Bauweise
auszufihren sind.

5.4 Umgang mit Niederschlagswasser
Das auf den Flachen des Plangebiets anfallende Niederschlagswasser ist uber
belebte Bodenschichten breitflachig zu versickern. Entwasserungsanlagen sind
nicht zulassig.

5.5 Pflanzung einer Geholzhecke
Auf der in der Planzeichnung umgrenzten Flache (M1) fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ist eine
mindestens 3 m hohe, 3-reihige Sichtschutzhecke aus heimischen, standorf-
gerechten Laubgeholzen des Herkunftgebiets 1 ,Norddeutsches Tiefland”
anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Je 1,5 m? Fliche ist eine Anpflanzung
vorzunehmen.

5.6 Anlage von Flachen fur Etablierung von Ruderalfluren mit ausdauernden Arten
Auf den in der Planzeichnung umgrenzten Flachen (M2) fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Enfwicklung von Naftur und Landschaft werden
Flachen zur Entwicklung einer Ruderalflur mit ausdauernden Arten angelegt
bzw. bereitgestellt. Die Ansaat erfolgt mit Regionalsaatgut des Ursprungs-
gebiets & ,Ostdeutsches Tiefland".

6. AusgleichsmafRnahmen
(§ 9 Abs. 1a BauGB)
Die 0.g. MaBnahmen werden in der Planfassung zum Verfahrensteil Entwurfs-
und Veroffenflichungsbeschluss festgesetzt.

Beschlisse

1. Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Zehrental hat gemaf3 § 8 Abs. 4 iV.m. 812 BauGB in seiner offenflichen
Sitzung am 27.04.2023 den Beschluss zur Aufstellung des vorzeitigen, vorhabenbezogenen Bebauungsplans
Nr. 3 mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan zum Bauvorhaben "“Freiflachenphotovoltaikanlage Lindenberg”
gefasst.

Der Beschluss wurde orfsiblich am ... im Mitteilungsblatt der Verbandsgemeinde Seehausen
(Altmark) bekannt gemacht.

2. Entwurfs- und Veroffentlichungsbeschluss

Der Entwurf des vorzeitigen, vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 3 mit Vorhaben- und
ErschlieBungsplan zum Bauvorhaben “Freiflachenphotovoltaikanlage Lindenberg” einschlieBlich seiner
Begrindung (inkl. Umweltbericht) wurde vom Gemeinderat der Gemeinde Zehrental in seiner offentlichen
Sifzung am ... gebilligt und seine Veroffentlichung gema3 § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

3. Abwagungsbeschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Zehrental hat in seiner offentlichen Sitzung am ............... die
vorgebrachten Anregungen und Hinweise der Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der beriihrten
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange zum Enfwurf des vorzeitigen, vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Nr. 3 mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan zum Bauvorhaben “Freiflachen-
photovoltaikanlage Lindenberg” mit Begriindung gepriift.

Das Ergebnis ist gemdB 8§ 3 Abs. 2 BauGB mitgetfeilt worden.

4. Satzungsbeschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Zehrental hat in seiner offentlichen Sitzung am ... den vorzeitigen,
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 3 mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan zum Bauvorhaben
"Freiflachenphotovoltaikanlage Lindenberg”, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), gemaB § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Die Begrindung mit Umweltbericht wurde gebilligt.

Zehrental, den
Biirgermeister

Siegel

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte des Landesamts fur Vermessung und

Geoinformation Sachsen-Anhalt (LVermGeo LSA)

Gemarkung Lindenberg

Flur : 2

Flurstick 96/58, 97/58, 191/58, 192/58, 193/58,
104/58, 105/58, 106/58 und
teilweise 194/58

Gesamtflache ca. 10 ha

Stand der Planunterlage: 10/2023

Lizenz zur Darstellung, Verbreitung, Vervielfaltigung und offentliche Wiedergabe auf der Grundlage von
Geobasisdaten © GeoBasis-DE / LVermGeo LSA

Az.: 2024-11499-B92-SDL

Es gelten die Nutzungsbedingungen des LVermGeo LSA.

Planzeichenerklarung gemal} PlanZV

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB

Sonstige Sondergebiete
(§ 11 BauNVvO)

Zweckbestimmung Photovoltaik

2. Mal der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRZ 0,7 Grundflachenzahl
GH=3,50m max. Gesamthohe

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

4. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Einfahrtsbereich

y I \

5. Grinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Private Grinflachen

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen fur
Maflinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

]

MaBnahmeflachen (M1 und M2)

Umgrenzung von Flachen fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

7. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

8. Darstellung ohne Normcharakter
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E_] Geltungsbereich des vorzeitigen, vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 3

Vertahren

1. Frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB wurde vom ... bis zum ...
durch offenfliche Auslegung des Vorentwurfs des vorzeitigen, vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 3
mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan zum Bauvorhaben “Freiflachenphotovoltaikanlage Lindenberg”,
bestehend aus der Planzeichnung und Begriindung, durchgefihrt.

Die Bekanntmachung fiir die Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte ortsiiblich am ... im
Mitteilungsblatt der Verbandsgemeinde Seehausen (Altmark).

Des Weiteren erfolgte der Hinweis, dass die Bekanntfmachung und die auszulegenden Unterlagen
zeitgleich ins gemeindliche Internet-Portal eingestellt werden.

Zehrental, dem e,
Biirgermeister

Siegel

2. Fruhzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Die berihrten Behdorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung beriihrt werden kann, sind mit dem Schreiben vom ... frihzeitig von der Planung
unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme gemal3 § 4 Abs. 1 BauGB aufgefordert worden.

Die Nachbargemeinden wurden gemaf3 8 2 Abs. 2 BauGB beteiligt.

Zehrental, dem e,
Biirgermeister

Siegel

3. Offentlichkeitsbeteiligung

Der Enfwurf des vorzeitigen, vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 3 mit Vorhaben- und
ErschlieBungsplan zum Bauvorhaben “Freiflachenphotovoltaikanlage Lindenberg”, bestehend aus der
Planzeichnung sowie der Begriindung (inkl. Umweltbericht), wurde gemaR § 3 Abs. 2 BauGB zu jedermanns
Einsicht wahrend der Veroffentlichungsfrist vom ................ bis einschlieBlich  ..cccovenne. im gemeindlichen
Internet-Portal zur Verfligung gestellt und zeitgleich in der Verbandsgemeinde Seehausen (Altmark)
offentlich ausgelegt.

Die Veroffentlichung im Internet-Portal ist mit dem Hinweis auf vorliegende umweltbezogene
Informationen und den Hinweisen, dass Stellungnahmen elektronisch und bei Bedarf auch auf anderem
Wege abgegeben werden konnen, am ... im Mifteilungsblatt der Verbandsgemeinde Seehausen
(Altmark) bekannt gemacht worden.

Zehrental, dem e,
Biirgermeister

Siegel

4. Behordenbeteiligung

Die von der Planung berihrten Behorden und sonstigen Trdger ¢ffentflicher Belange sind gemal3 § 4 Abs.
1 BauGB mit dem Schreiben vom ... zur Abgabe einer Stellungnahme zum Entwurf des vorzeitigen,
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 3 mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan zum Bauvorhaben
"Freiflachenphotovoltaikanlage Lindenberg” aufgefordert worden.

Die Nachbargemeinden wurden gemdaf3 8 2 Abs. 2 BauGB beteiligt.

Sie wurden gleichzeitig Uber die Veroffentlichung informiert.

Zehrental, dem e,
Biirgermeister

Siegel

5. Genehmigung gemaR § 10 BauGB

Die Genehmigung des vorzeitigen, vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 3 mit Vorhaben- und
ErschlieBungsplan zum Bauvorhaben "Freiflachenphotovolfaikanlage Lindenberg” der Gemeinde Zehrental

wurde am ... durch den Landkreis Stendal als hohere Verwaltungsbehorde erteilt.
AZ: i,
Stendal, den e,

Landkreis Stendal
Amtsleiter

Siegel

6. Ausfertigung

Die Satzung des vorzeitigen, vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 3 mit Vorhaben- und
ErschlieBungsplan zum Bauvorhaben "Freiflachenphotovoltaikanlage Lindenberg” der Gemeinde Zehrental,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), in der Fassung vom ... wird
hiermit ausgefertigt.

Zehrental, dem
Birgermeister

Siegel

7. Bekanntmachung der Satzung

Der Satzungsbeschluss des vorzeitigen, vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 3 mit Vorhaben- und
ErschlieBungsplan zum Bauvorhaben “Freiflachenphotovoltaikanlage Lindenberg” der Gemeinde Zehrental
sowie die Stelle, bei der der Plan mit Begrindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend
der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und iber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
sind im Mitteilungsblatt der Verbandsgemeinde Seehausen (Altmark) am ... ortsiiblich bekannt
gemacht worden.

Des Weiteren erfolgte der Hinweis, dass die Bekanntmachung sowie der in Krafft gefretene vorzeitige,
vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 3 mit Vorhaben- wund ErschlieBungsplan zum Bauvorhaben
"Freiflachenphotovoltaikanlage Lindenberg” ins gemeindliche Internet-Portal eingestellt werden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und

weiter auf Falligkeiten und Erloschen von Entschadigungsansprichen (§ 44 Abs. 3 S. 1 BauGB)
hingewiesen worden.

Die Satzung ist am .......... in Kraft gefreten.

Zehrental, dem e,
Biirgermeister

Siegel

8. Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften § 215 BauGB

Eine nach § 214 BauGB beachtliche Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriffen sowie beachtliche
Mangel des Abwagungsvorganges sind innerhalb eines Jahres nicht geltend gemacht worden.

Zehrental, dem e,
Birgermeister

Siegel

Satzung

der Gemeinde Zehrental

uber den vorzeitigen, vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 3
mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan zum Bauvorhaben
“Freiflachenphotovoltaikanlage Lindenberg”

Praambel
Aufgrund des 810 Abs.1 des Baugesefzbuches in der zuletzt gedanderten Fassung wird nach
BeschluBfassung durch den Gemeinderat vom ... und mit Genehmigung der hoheren

Verwaltungsbehorde gema3 810 Abs. 2 BauGB folgende Satzung Uber den Vorzeitigen,
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 3 mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan zum Bauvorhaben
"Freiflachenphotovoltaikanlage Lindenberg”, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), erlassen.

Teil A - Planzeichnung (bestehend aus vB-Plan mit V/E-Plan)
MaBstab 1: 2000
Zeichenfestsetzung nach PlanZV

Teil B - Text
Textliche Festsetzungen auf Planzeichnung

Zehrental, den
Birgermeister

Siegel

Rechtsgrundlagen

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen erfolgen auf der Grundlage:

1. des Baugesetzbuches (BauGB) in der aktuellen Fassung.

2. der Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke Baunutzungs-
verordnung - BauNVO0) in der aktuellen Fassung.

3. der Planzeichenverordnung PlanZV Verordnung uber die Ausarbeitung der
Bauleitplane und Uber die Darstellung des Planinhaltes in der akfuellen Fassung.

L. des Kommunalverfassungsgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt in der aktuellen
Fassung.
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